BEBAUUNGSPLAN NR.

- 0201/1 "GALGENBRINK"

Erlduierungen

Lage des Gellungsbereichs

Westlich der Bega, nérdlich der Krummen Weide,
ostlich der Werre, stdlich der Trasse B

Gemarkung  Schétmar

GroNe des Geltungsbereichs ca. 11,2 ha

Kartengrundlage  Katasterkarte M. 1 : 1000
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Bestandsangaben

Flurstucksgrenze Vorhandenes Wohngeboude

gafls mit Hausnummer

gepl Flurstucksgrenze
Flurgrenze Vorhandenes Nebengebaude
e e @ Geschossigkeit, zB 1

Hohenlinia

noch nicht eingemessen

Planzeichen

l. Festsetzungen gemé&B § 9 BauGB und BauNVO
Art der baulichen Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet gemiB § 4 BauNVO
Das allgemeine Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO wird gemal §
1 Abs. 6 BauNVO wie folgt gegliedert bzw. eingeschrankt:

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind Gartenbaubetriebe {§

4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauN-
Vo).

Mischgebiet gemiB § 6 BauNVO
Das Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO wird gemél § 1 Abs. 5
und 6 BauNVQ wie folgt gegliedert bzw. eingeschrankt:
Nicht zulassig sind gem. § 1 Abs. 5 BauN¥C Gartenbaubetiisbe (5
8 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO) und Vergnigungsstatten (§ 6 Abs. 2 Nr. 8
BaulNVvO)j.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes ist gem. § 1 Abs. 6 BauN-
VO die Ausahme gem. § 6 Abs. 3 BaulNVvO.
Im Mi-1 Gebiet sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 8

BauNVO ausschiieBlich sonstige Gewerbebetrisbe (§ 6 Abs. 2 Nr.
4 BauNVQ) zulassig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

GRZ: 0,4 Grundflachenzahl -GRZ- (§ 16(2) Nr.1 BauNVO)

GFZ: 0,8 GeschoBfiachenzahl -GFZ- (§16(2) Nr.2 BauNVo)

n- Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze (16(2) Nr. 8 BauNVQ)

Bauweise, liberbaubare Fliche
offene Bauweise (§22(2)BauNvO)
offene Bauweise, nur Einzelhiuser (§22(2)BauNvo)

offene Bauweise, nur Doppelhauser (§22(2)BauNVO)

geschlossene Bauweise (§22(3)BaulVO

Baugrenze (§23(3) BauNVO)

. B

Baulinie (§23(2) BauNVO)

Verkehrsflachen (s 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Gifentliche Verkehrsfldche mit StraBenbegrenzungslinie
(siehe auch Hinweise Nr.1)

F/R Ful- und Radweg

Gffentliche Paridliche

4

verkehrsberuhigender Ausbau

Griinfldchen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Sffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage

Spielplatz

Festsezungen gem § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB
anzupflanzende Biume in offenem Pflanzbeet

: . An den fesigesetzten Standorten ist ein standortgerechter, hoch-
stammiger Baum wie z.B. Birke, Linde, Ahorn, Eiche anzupflanzen

und dauerhaft zu pflegen. Abgangige Baume sind durch MNeuan-
pflanzungen zu ersetzen.

zu erhaltende Baume
Nr.  Baumart Stammurmiang (em)
. Platane 100-150
. Kastanie 100-150
3. Eiche 100-150
4. Buche 150-200
5. WalnuB 100-150
6. Linde 100-150
Abgangige Baume sind durch Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Sonstige Planzeichen

P =

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatzen, Ga-
ragen und Gemeinschaftsaniagen ( § 9 Abs. 1 Nr 4 BauGB)

St Stellplatze

Ga Garagen

e Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§9Abs.1 Nr.21 BauGB)

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGR)

Flache fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Zweckbestimmung: Elekirizitat

Stlitzmauer zur Herstellung des StraBenkorpers und als Hoch-

EEmT ey wasserschutzanlage; Hohe uber NN: mind. 74,50m

Sichtdreiecke

Die innerhalb der Sichtdrelecke liegenden Flachen sind von Ge-
genstanden, baulichen Anlagen und Bewuchs Gber 0,70 m, bez_u—
gen auf die Fahrbahnoberflache, standig freizuhalten. Sichtbehin-

derndes Gelande ist gof. abzuiragen. Einzeln stehende Baume
konnen zugelassen werden

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes

{89 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§1 Abs. 4 BauNVO)

—e—d
ll.Gestalterische Festsetzungen
5 O Abs 4 BauGB [.V.m. § B8 BauDONW)

40°-45° zulassige Dachneigung
zulassige Dachform
Satteldach

Walmdach

Pultdach

FD Flachdach

lil. Kennzeichnung ven Flachen (5o Ats 5 N3 BauGB)

3918
AIMAL

X

Umgrenzung der flr bauliche Nutzungen vorgesehenen Fla-
chen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind (mit der Nummer der Verdachtsflache nach dem Alt-
lastenkataster Nordrhein-Westfalen)

Fiachen auf denen es
Arbeitens erorderlich
MaBe aul Verunremigung
nahmen muB sichergestelit w
Grundstucksflach
turfahigen Bo

Gewahi

ng gesunden Wohnens und
nubarbeiten in basondérem
Im Zuge von BaumafB-
nicht versiegelten
it unbelastetem kul-

o

an varseher

IV. Textliche Festsetzungen

1.0 Grundflachenzahl -GRZ-

Die festgesetzte Grundfléchenzahl von 0,4 im WA-Gebiet darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO
fur die Anlegung von Garagen, Stellplétzen mit inren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagan unterhalb der Geléndeoberfliche, durch die
das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, um 0,1 itbarschritten werden.
2.0 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
2.1 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen: im Sinne des § 14 BauNVO sind gemai §§
12 Abs. 6 und 14 Abs. 1 BauNVO nur auf den (iberbaubaren Fléchen, den seitlichen Ab-
standfldchen und aut den dafir festgesetzten Flichen zuldssig. Als Ausnahme sind Tief-
garagen aufBerhalb der tiberbaubaren Fléche zuldssig.
2.2 Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO Ober 30 cbm umbauter Raum und
Schwimmbéder dber 100 com Rauminhalt sind § 8 Abs, 1 Nr. 4 BauGB nur auf den iiber-
baubaren Flichen zuldssig. 2

3.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 Die Versiegelung der Vorgérten 2.B. durch Einfahrten und Zuwegungen darf bis zu ei-
ner Tiefe von 5,00 m (ausgehend von der StraBenbegrenzungslinie) 1/3 der Vorgartenfla-
che nicht tberschreiten. §

3.2 Stellplatze, Feuarwehrzufarten und Lagerflachen sind in einem Iuft- und wasserdurch-
lassigen Aufbau herzustellen. Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, wenn
andere gesefzliche Vorschriften dem entgegenstehen (z.B. beim Umgang mit wasserge-
féhrdenden Stoffen).

3.3 Tiefgaragenanlagen sind bis auf die Rampen ganzfl4chig mit einer 0,80 m dicken Er-
dabdeckung zu versehen und mit einem Flachenanteil von mindestens 30 % mit flachwur-
zelnden, heimischen Laubbaumen (z.B. Vogelbeers, Feldahorn) und Striuchem (z.B. Ha-
sel, Wildrose, Weildorn) sowie ansonsten mit Grasfldchen zu begriinen. Abgingige
Pflanzen sind durch Neuanpflanzungen zu ersetzen. iz
4.0 Varkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB)

In der mit der Signatur gekennzeichneten Flache ist die vorhandene Larmschutzwand zu
erhalten.

5.0 Anpflanzungen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB)

5.1 GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a i,V.m, Nr. 20 BauGB sind Garagen und Carports mit
- standortgerechten einheimischen Rankengewaichsen wie z.B. Wildar Wein, Klematis,
Efeu, Knéterich zu begriinen. Abgéngige Pflanzen sind durch Neupflanzungen zu erset-
zen.
5.2 Auf dem dffentlichen Parkplatz ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a i.V.m. Nr. 20 BauGB pro 4
Stellplétze ein standorigerechter, hochstdmmiger Baum wie z.B. Birke, Linde, Ahorm, Ei-
che anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen. Abgangige Baume sind durch Neupflanzun-
gen zu ersetzen.
5.3 Die Anpflanzungen sind spatestens in der auf der bauordnungsrechtlichen SchluBab-
nahme der baulichen Anlage folgenden Pflanzperiode abzuschlieBen.
5.4 Auf den festgesetzten Standorten sind die vorhandenen Baume geman § 9 Abs. 1 Nr.
25 b BauGB zu erhalten und zu pilegen. Abgéngige Biume sind durch Neupflanzungen
2u ersetzen
6.0 Gestalterische Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB, § 7 GONW i. V. m. § B6 BauO NW)
6.1 Fir AuBenwénde dirten keine grellen Farben, glasierte ader poliette Materialien und
Imitate von natdrlichen Baustoffen verwendet werden.
6.2 Es sind nur Satteldacher und Walmdécher zulassig. Fiir Anbauten und Garagen, die

sich dem Hauptgebaude unterordnen, kénnen ausnahmsweise Flachdacher zugelassen
werden, wenn sie das Ortsbild nicht beeintréchtigen.

6.3 Dachaufbauten sind nur bei Déchern iber 40 Grad Dachneigung als Einzelgauben

oder als Gesamtgauben zulassig. Die Summe der Breiten darf 1/2 der Trauflénge nicht
Uberschreiten. Werden Dachautbauten dber die valle Lange, also 1/2 Firstidnge, errichtet,
sind diese symmetrisch auf dem Dach zu errichten. Die Dachaufbauten miissen mind. ei-

nen Abstand von 1,25 m vom Ortgang haben. Die Wandhohe der Dachaufbauten dart ai-
ne Hohe von 1,40 m lber der Dachhaut nicht (iberschreiten. Bei Schleppgauben miissen
im Brlistungsbereich min. drei Dachpfannen sichtbar sein. Die Dachauf bauten sind als
Schleppgauben oder auch als Satteldachgauben auszufilhren, wobei die Satteldachgaube
dieselbe Dachneigung wie das Haupthaus haben muB. Bei Schleppgauben darf elne
Dachneigung von 15 Grad nicht unterschritten werden.

6.4 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur innerhalb (berbaubarer Fléchen Zuldssig.
Werbeanlagen dirfen die Hohe der Hauptgebaude nicht tiberschreiten,

Lichtbildwerbung, Lichtblitzwerbung, in ihrer Helligkeit standig wechselnde Leuchtwerbung
sowia grell scheinende oder lsuchtende Werbeanlagan sind unzuldssig.

Die Schrifththe von Buchstaben der Werbeanlagen darf 0,6 m nicht dberschreiten.

e

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGE) i d. F_ der Bekanntmachung vam 8. Dezember 1986 (BGBI | 5. 2253), zu-
letzt gesindert durch Gesetz vom 20. Dezember 1996 (BGEL | 5. 2049)

- Bauordnung fir das Land Nardrhein - Westialen - Landesbauerdnung - (BauD MW
i.d F vom 7. Marz 1995/12 10.1995

Planzeichenverordnung 1290 (PlanzV 90j i d. F. der Bekanntmachung vom 1812 1990 (BGEL | §.
1991 S 58).

Baunutzungsverordnung (BauNV0) | d. F. der Bekanntmachung vom 23.01 1990 (BGB| | S. 132}, zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 22.04 1993 (BGEI | S. 466]

Gemeindeordnung fiir das Land Mordrhein-Westfalen (GO NW) i d F der Bekanntmachung vorn 14.
Juli 1994 (GV NW S, 666) zuletzt geandert durch Gesetz vom 20, Marz 1996 (GY NW S 124) -SGV
NW 2023

MaRnah

zum Bat buch {BauGB-MaRnahi )1 d. F. der Bekanntmachung vom 28
April 1993 (BGHI. | 5, 622), gedndert durch Gesetz vom 1. November 1998 (BGBI | 5. 1626)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i d. F. der Bekanntmachung vom 12 03 1987 (BGBI | S, 883),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

— Wasergesetz fiirdas Land Nordrhei 1(Lar gesetz -LWG-) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 25. Juni 1985 (GY NVY S. 926 { SGV NW 77

Verfahrensvermerke

ENTWURF Stadtplanungsamt, Fassung vom 05051957 : 2

Bad Salzufien, den Z5 06 fil-

Amtsleiter

Die Darstellung des im Bebauungsplan ausge-
wiesenen Zustandes stimmt bis auf folgendes
mit dem Kalasternachweis iberain:

Die mit einem * gekennzeichneten Gebdude
sind nachrichtlich tbernommen und im Katas-
ter noch nicht nachgewiesen.

Es wird bescheinigt, dafl die Festlegung der
stadtebaulichen Planung g trisch eindeutig
ist.

Stand der Kartengrundiage vom ¥,1.83

Kreis Lippe,
- Katasteramt

Detmold, den 1, Sep.

1997

Dieser Bebauungsplan ist gem & 2 (1) BauGR
durch Beschlufl des Rates der Stadt Bad
Salzuflen vom 29.06.1988 aufgestelll worden.
Der Aufstellungsbeschiufl ist am 11071988
ortsiblich bekanntgemacht worden.

Bad Salzufien, den 30September 1997

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat ein-
schlieflich der Begrindung gem. § 3 (2] BauGB
auf die Dauer eines Monats

vom 091271996 bis 10.01.1997 einschlieNlich,
offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der &ffent-
lichen Auslegung sind am 21111996 ortsiblich
bekanntgemacht worden,

Bod Salzuflen, den 30, September 1997

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB vom
Rat der Stadt Bad Salzuflen nach Priifung der
Bedenken und Anregungen am 25051997 als
Satzung beschlossen worden.

Bad Salxuflen, den 35 September 1997

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 11 BauGB

am angezeigt / zur Genehmigung
vorgelegt worden,

Bad en, den LS =

Stadtdirektor

Mit Verfligung vom hat der Regis- r
rungsprisident keine Verletzung von Rechts-
vorschriften geltend gemacht / diesen Bebau-
ungsplan genehmigt.

T AZ

Der Regierungsprdsiden

/ im AUiirage 2

LLs |

Wm/

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens / dis
Erteilung der Genehmigung dieses Bebauungs-
planes ist gem. & 12 BouGB am 10.091997
ortsiblich bekanntgemacht worden

Bad Salzuflen, den 30, September 1337

3 ﬁﬂ/f E
PR 7
Stadtdirektar

i

Nachrichtliche Ubernahmen gsmas § 8 Abs. 6 BauGE:

QIIlaD

o——0——0

2]

Gesetzlich festgelegte Uberschwemmungsgebiste dar Bega
und der Werre gem. § 112 Landeswassergesetz NRW

Heilquellenschutzgebigt Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen
Zone [l aD

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen, unterirdisch

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Hinweise:

1. Natiirliches Uberschwemmungsgehbiet 3

Der gesamte Bereich zwischen Bega und Werre liegt innerhalb des natirlichen Uber-
schwemmungsgebietes der Bega. Bei Hochwassereraignissen kann das gesamte Bebau-
ungsplangebiet von der Bega zur Werre hin durchstrémt werden. Der Hochwasserschutz

auBerhalb der gesetzlich festgeselzten Uberschwemmungsgebietsgrenzen obliegt den
Grundstickseigentimearn bzw. den Nutzungsberechtigten.
>

Wenn bei den Erdarbeiten kulturgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde { Tonscharben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien ) entdeckt werden, ist nach §
§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde der
Gemeinde oder dem Amt fiir Badendenkmalpflege - hier im Auftrag : Lippisches Landes-
museum Detmold ( Tel.: 05231 - 25232 ] - anzuzeigen und die Entdsckungsstatte drel
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Wenn den entdeckten Bodenfunden oder Befunden ein erheblicher wissenschaltiicher

Wert zukommt, mul? dem Amt fir Bodendenkmalpflege die Moglichkeit zu elner archéa-
logischen Ausgrabung eingerdumt werden.

4. AUSFERTIGUMG
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